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Die Einwohnergemeinde Engelberg erldsst, gestUtzt auf Art. 17 des kantonalen
Baugesetzes vom 12. Juni 1994, nachstehendes

Baureglement

l. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Hinweis auf das Baugesetz

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich

Art. 2 Aufgaben und Organisation des Kantons
a) Aufgaben

Art. 3 b) Kantonsrat

Art. 4 ¢) Regierungsrat

Art. 5 d) Zustidndiges Departement

Art. 6 Aufgaben und Organisation der Gemeinden
a) Aufgaben

Art. 7 b) Organisation

Art. 1 Zweck
Das Baureglement bezweckt, in Ergéinzung zum Baugesetz, die Grundlagen fUr ei-
ne geordnete Besiedlung sowie fUr die Entwicklung der Wirtschaft und des Touris-

mus zu schaffen.

Art. 2 Geltungsbereich

' Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

2Es findet Anwendung auf alle der Bewilligungspflicht unterworfenen Bauten und
Anlagen sowie sonstigen Massnahmen.

Art. 3 Zustdndige Behérden, Baukommission

' Die Aufsicht Uber das Bauwesen sowie der Vollzug dieses Reglementes obliegen
dem Gemeinderat.

2Der Gemeinderat wahlt auf die verfassungsmdssige Amtsdauer eine Baukommis-
sion. Diese behandelt Baugesuche von geringerer Bedeutung im Sinne von Art. 7
Abs. 3 BauG.



. PLANUNGSRECHT

1. Kommunale Richtplanung

Hinweis auf Baugesetz:

Art. 8  Aufgabe und Verbindlichkeit

Art. 4 Kommunale Richtplanung
' Die Richtpldne legen die Planungsziele der Gemeinde in den GrundzUgen dar.

Sie bezeichnen insbesondere:
= die winschbare Entwicklung des Tourismus
= die Anlagen zur Erschliessung der Bauzonen.

2Der Gemeinderat erarbeitet die Richtpldne und legt sie anschliessend wahrend
30 Tagen &ffentlich auf. Wahrend der Planauflage kann sich jedermann zum Plan-
entwurf dussern und Begehren stellen. Uber derartige Begehren entscheidet der
Gemeinderat mit dem Beschluss Uber den Richiplan.

3 Die Richtpldne sind fUr die Gemeindebehodrden, jedoch nicht fUr die Grundeigen-
tOmer verbindlich.

4Die materiellen Festlegungen der Richipldne sind mit Rechismitteln nicht an-
fechtbar.

5 Bestehende Richipl@ne sind neuen Erkenntnissen und Entwicklungen anzupassen.
Sie werden in der Regel alle zehn Jahre gesamthaft Uberprift und ndtigenfalls
Uberarbeitet.

¢ Die Richtpldne kénnen jederzeit auf dem Bauamt eingesehen werden.

2. Kommunale Nutzungsplanung

Hinweis auf Baugesetz:
Art. 9 Aufgabe und Verbindlichkeit
Art. 10 Grundlagen

a) Ortsplanung

Hinweis auf Baugesetz:
Art. 11 Aufgaben
Art. 12 Grundsitze der Zonenordnung
Art. 13 Grundnutzungszonen
Art. 14 Uberlagerte Zonen
Art. 15 Ausnutzung
Art. 16 Mindestnutzung

Art. 17 Baureglement




Art. 5

Zonenpldne, Teilbebauungspliane
'FOr die Abgrenzung der Zonen und die weiteren Festlegungen innerhalb der Zo-
nen (Quartierplangebiete, Aufstufungen, etc.) sind der Zonenplan Dorf (1:2'500),
ergdnzf durch die Teilbebauungspléne | und Il (1:1000), der Zonenplan Grafenort,
der Zonenplan Golfplafz und der Zonenplan Landschaft (1:15'000) massgebend.
Diese Pl&ne bilden einen Bestandteil dieses Baureglementes. Sie kénnen jederzeit

auf dem Bauamt eingesehen werden.

2 Ausgaben von Zonenpl@nen und Teilbebauungsplénen in anderen Masssté&ben
dienen bloss der Information und sind nicht rechtsverbindlich.

3Wo Zonengrenzen und weitere Festlegungen nicht mit GrundstUcksgrenzen zu-
sammenfallen, gelten zus&tzlich zur Plandarstellung die dafir verwendeten Koor-

dinaten.

Art. 6 Zonenarten, Objekte

Im Gemeindegebiet werden die folgenden Zonen und Objekte bezeichnet:

1 Bauzonen:
= D Dorfzone
= W4 Viergeschossige Wohnzone
= W3 Dreigeschossige Wohnzone
» W2A Iweigeschossige Wohnzone A
» W2B Zweigeschossige Wohnzone B
» GW3 Gewerbe- und Wohnzone
= G - Gewerbezone
« OB Zone fur dffentliche Bauten und Anlagen
* WZ  Weilerzone Grafenort
= 5K Sondernutzungszone Kurpark
= KL Klosterzone
» GR Grinzone
= GO Golfplatzzone
= C Campingzone
» D/ Deponiezone

2 Nichtbauzonen:

= RZ

= LW
AW
« UG

Reservezone
Landwirtschaftszone
Alpwirtschaftszone
Ubriges Gebiet

3 Schutzzonen / Schutzobjekte:

= NS

Naturschutzzone

= kommunale Kulturobjekte
= kommunaler Naturschutz
» Hecken Feld- und Ufergehdize



« Uberlagerte Zonen

= Wl Wintersportzone

FL Freihaltezone

GF  Gefahrenzone

GWR Gewdsserraumzone

NB  Zone fUr naturnahe Bewirtschaftung

Art. 7 Dorfzone D
1 Der Charakter der gewachsenen Siedlungssiruktur der alten Oristeile beim Bahn-

hof und in den Gebieten Dorfstrasse/BlUel mit ihren eng aneinandergestellten, dif-
ferenzierten Baukdrpern und den ergénzenden Freirdumen ist zu wahren.

2In der Dorfzone sind Wohnbauten, Hotels, Gast- und Unterhaltungsstdtien sowie
nicht oder massig stérende sonstige Geschdfts- und Gewerbebetriebe gestatiet.
Offene Lagerpldtze sind nicht zul@ssig.

3 Die zuléssige Uberbauung ergibt sich aus den Teilbebauungsplénen | und Il. Diese
legen gebiets- bzw. grundstUcksweise fest:

= die zur Uberbauung mit Hochbauten bestimmte Fldche (Uberbauungsfléche),

» die Baubegrenzungslinien entlang von Strassen,

» die einzuhaltende Fassadenldnge,

» die offene oder geschlossene Bauweise,

= die zuld@ssige Geschosszahl,

» die als Schutzobjekte zu erhaltenden Gebdude und Gebdudeteile.
4 Die Uberbauungsfléiche bestimmt, innerhalb welcher Begrenzung oberirdisch ge-
baut werden darf. Diese Begrenzung darf nur durch einzelne feste Gebdudevor-
springe und um hdchstens 1 m Uberragt werden. Entlang von Strassen gelten be-
sondere Baubegrenzungslinien; wo der Teilbebauungsplan es vorschreibt, sind Ge-
bdude auf diese Linie oder die Strassengrenze zu stellen.

5Soweit der Teilbebauungsplan nicht die offene Bauweise anordnet, ist das Zu-
sammenbauen gestattet, ab 1. Obergeschoss jedoch nur auf eine Bautiefe von
15 m.

6 Die Firsthohe darf in der ganzen Zone 20 m nicht Ubersteigen.

7 Die Fassaden der einzelnen Gebdéude sind so zu gestalten, dass eine ruhige Ge-
samtwirkung entsteht. Bei geschlossener Bauweise sind sie untereinander gut zu dif-
ferenzieren. Die Farbgebung ist bewiligungspflichtig. Sie ist auf die umliegenden
Bauten und das Gesamtbild abzustimmen. Schaufenster sollen in einem harmoni-
schen Verhdlinis zur Gesamtfassade stehen.

8 Eine Nutfzungs@nderung von FreirGumen ist bewilligungspflichtig. Die Bewilligung
fUr andere als GrinflGchen setzt voraus, dass hierfOr ein sachlich begrindetes Be-
dUrfnis nachgewiesen und eine gute Einordnung gewdhrieistet ist.

? Larmempfindlichkeitsstufe: |l



Art. 8 Wohnzonen allgemein

"In den Wohnzonen sind ausser Wohnbauten nur gestattet:

= Hotels, Gast- und nicht stérende Unterhaltungsstatten in den Zonen W4, W3, W2A
und W28B.

= Nicht stdrende, weitere Geschdafts- und Gewerbebetriebe in den Zonen W4 und
W3.

2 Offene Lagerpldtze sind nicht zul&ssig.

3 Grundmasse und Ladrmempfindlichkeitsstufen:

Zone w4 w3 W2A W2B
Vollgeschosse max. 4 3 2 2
Gebdaudeladnge fir Hauptbauten max. (m) 27 22 22 15
Gebdudegrundfldche (m2) 420 250 250 150
ES gemdss Art. 43 Abs. 1 LSV I I H I
ES gemdss Art. 43 Abs. 2 LSV I il - -

Art. 9 zweigeschossige Wohnzone W2B

"In der Zone W2B sind hinsichtlich der Einordnung in die landschaftliche Umge-
bung und der Gestaltung von Bauten und Umschwung erhdhte Anforderungen zu
erfUllen.

2 Die Gestaltung des Umschwunges bedarf der Bewilligung. Zur Gewdhrleistung ei-
ner guten Einordnung kann die Baubehdrde Terrainverénderungen untersagen
oder einschrdnken und eine bestimmte Bepflanzung vorschreiben.

Art. 10 Gewerbe- und Wohnzone GW3
1ZulGssig sind Wohnbauten, Hotels, Gast- und Unterhaltungsstatten sowie nicht

oder mdssig stérende Betriebe.
2 Grundmasse und Larmempfindlichkeitsstufen:

Gemischte Bau-
Zone ten und Gewer- Wohnbauten
bebauten
Vollgeschosse max. . 3 3
Gebdudeldnge fur Hauptbauten max. (m) 35 22
Gebdudegrundfladche (m2) 500 250
ES gemd@ss Art. 43 Abs. 1 LSV I i

3Bei gemischten Bauten darf der auf das Wohnen entfallende Teil die H&chstmas-
se fir Wohnbauten nicht Uberschreiten.



Art. 11 Gewerbezone G

1 Zuldssig sind hdchstens mdéssig stdrende Betriebe und Anlagen.

2Wohnungen dirfen nur fUr Betriebsangehdrige erstellt werden, deren dauernde
Anwesenheit aus betrieblichen Grinden erforderlich ist. DarUber hinaus dUrfen
Gemeinschafts- oder Einzelunterkinfte fUr das Personal bewilligt werden, doch
darf ihre Gesamtfldche 10 % der effektiven Gesamtgeschossfléiche der Bauten
nicht Uberschreiten.

3Die maximale Gebdudehdhe betrégt 12 m. Sie darf mit einzelnen befriebsbe-
dingten Aufbauten Uberschritten werden, wenn sie mit ihrer Fi&che insgesamt nicht
mehr als 10 % der Gebdudegrundflédche in Anspruch nehmen.

4 Der Gemeinderat legt die Ubrigen Gebdudedimensionen unter gebUhrender Be-
ricksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes, der betrieblichen Erfordernisse und
der dffentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall fest.

5 Larmempfindlichkeitsstufe: IlI

Art. 12 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen OB

1 Zuldssig sind Bauten und Anlagen, welche &ffentlichen oder kurdrtlichen Zwecken
dienen.

2Der Gemeinderat legt die Gebdudedimensionen unter gebUhrender Berick-
sichtigung des Orts- und Landschaftsbildes, der betrieblichen Erfordernisse und
der dffentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall fest.

3Die Pflicht des GrundeigentUmers zur zwangsweisen Abtretung seines Grund-
stiickes sowie seine Rechte auf Entschédigung bei formeller und materieller
Enteighung richten sich nach der kantonalen Gesetzgebung.

4 Grundstiucken in der Zone OB kénnen innert 10 Jahren seit Erlass der Zone der
Gemeinde heimgeschlagen werden. Die Entschédigung richtet sich nach den
Verhdlinissen zum Zeitpunkt, in welchem die Zone in Kraft getreten ist. Dieses Recht
besteht neben einem alifdlligen Entschadigungsanspruch aus materieller Enteig-
nung, doch hat sich der GrundeigentUmer bereits erhaltene Vergitungen anrech-
nen zu lassen.

5 Larmempfindlichkeitsstufe: 1l bzw. Ill, nach Massgabe der Bezeichnung im Zo-
nenplan.

Art. 13 Weilerzone Grafenort WZ
1 Z7weck: Die Weilerzone Grafenort bezweckt die orts- und landschaftsbildge-
rechte Entwicklung von Grafenort.

2Nutzung: Landwirtschaft, Wohn- und Gewerbebetriebe
3 Geschosszahl: max. 2 Vollgeschosse

4Bguweise: Neu-, Um- und Anbauten haben sich proportional, materialmdssig
und farblich gut in die bauliche und landschaftliche Umgebung einzugliedern.

5 Quartierplanpflicht: Ersatz-, Neu- und wesentliche Umbauten sind nur basie-
rend auf einem Quartierplan zuld&ssig. Dieser regelt mindestens: Gestaltung der
Rauten, Baufelder, Bauabstdnde, Firstrichtungen, Umgebungsgestaltung, Er-
schliessung, Parkierung, Ver- und Entsorgung.

s Ladrmempfindlichkeitsstufe: [l



Art. 14 Sondernutzungszone Kurpark SK
'In der Sondernutzungszone Kurpark sind folgende Nutzungen zuldssig:

= Hotel, das mindestens den geltenden Ansprichen eines 4 Stern-Hotels ent-
spricht
» R&ume fUr Veranstaltungen und Tagungen
= Weitere kurdrtliche Einrichtungen
2Betriebsbedingtes Wohnen ist zuldssig.

3Das Areal darf unter BerUcksichtigung der gesetzlichen Absténde mit Bauten
bis zu einer Gebdudehdhe von 9.0 m Uberbaut werden. Diese Bauten dirfen
jedoch in hdchstens zwei Vollgeschosse unterteilt werden.

4Der Bettentrakt eines Hotels darf Uber max. 1000 m2 Grundfldche hdchstens 3
zus@izliche Vollgeschosse aufweisen.

5Die Bauten sind so zu gestalten, dass sie stddtebaulich und architektonisch in
einer qualitdtsvollen Beziehung zur baulichen und landschaftlichen Umgebung
stehen. Bei Bedarf kann der Gemeinderat die Erstellung eines Quartierplanes
anordnen.

¢Der Gemeinderat kann bei ausgewiesener stddtebaulicher und architektoni-
scher Qualitdt von den Bestimmungen der Abs. 2 und 3 Abweichungen gestat-
fen, wenn die Auswirkungen auf die Nachbarschaft gegeniber der zonenge-
mdssen Uberbauung geringer sind.

7Larmempfindlichkeitsstufe: |

Art. 15 Klosterzone KL

' Die Klosteranlage ist in inrer historischen Eigenart zu erhalten. Innerhalb der Klos-
termauern sind nur Bauten und Anlagen des Klosters Engelberg zuléssig, welche
sich dem bestehenden Baucharakter anpassen.

2Neubauten in der Umgebung der Klosteranlage durfen deren Erscheinungsbild
nicht beeintrdchtigen.

3 Larmempfindlichkeitsstufe: 1l

Art. 16 Griinzone GR
I Die GrUnzone dient der

» Freihaltung von Freifl&ichen im Siedlungsgebiet,
= Schaffung und Erhaltung von Erholungs- und Freizeitanlagen mit Uberwiegen-
dem Freifldchenbedarf,

v Der Freihaltung von Fluss- und Bachufern
2Es dUrfen nur Bauten und Anlagen erstellt und erweitert werden, welche der Re-
wirtschaftung der Freifléchen dienen und dem Zonenzweck nicht widersprechen.
Der Gemeinderat legt die Geb&udedimensionen unter gebUhrender Berlicksichti-
gung des Orfs- und Landschaftsbildes, der betrieblichen Erfordernisse und der 6f-
fentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall fest. In der Grinzone entlang von
Gewdssern darf der Bereich ausserhalb des gesetzlichen Gewdsserabstandes als
Aussenraum zur angrenzenden Bauzone genutzt werden.

3 Die Freifléchen sind bestimmungsgemdss zu unterhalten.
4 Larmempfindlichkeitsstufe: 1l



Art. 17 Golfplatzzone GO
' Die Golfplatzzone ist fUr die Erstellung und den Betrieb eines Golfplatzes bestimmt.

2Die forstwirtschaftliche Bewirtschaftung und Nutzung Uber das Areal bleiben ge-
wdhrleistet,

3Im Rahmen der Erstellung des Golfplatzes sind dkologische Ausgleichsfléichen zu
schaffen und anschliessend zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

4Es sind nur Bauten und Anlagen zul&ssig, die dem Zweck der Nutzung als Golf-
platz sowie der zuld@ssigen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung dienen und dazu
notwendig sind. Wohnbauten sind nur fUr Betriebspersonal des Golfplatzes und der
Landwirtschaft zuldssig, soweit dessen Anwesenheit innerhalb des Golfplatzes not-
wendig ist. Die BedUrfnisse an Hochbauten fir die Golfnutzung sind grundsatzlich
mit den bestehenden Bauten abzudecken. Ersatz- und Ergdnzungsbauten sind zu-
IGssig, soweit sie sich gut in die Landschaft einfigen. Vorbehalten bleiben insbe-
sondere gewdsserschutzrechtliche Beschrénkungen.

5 Offentliche Wanderwege sind auch wdhrend des Golfspiels gefahrlos begehbar
zuU halten.

¢Im Rahmen der Baubewilligung ist die zul&ssige Nutzung des Areals und der Ge-
b&ude in einem Plan in geeignetem Massstab verbindlich festzulegen. Insbesonde-
re sind zu bezeichnen:

» Spielbereiche einschliesslich Neugestaltung des Geldndes und Ausmass der
Erdverschiebungen
* Standort, Fldche und Art bestehender naturnaher Strukturen (B&ume, BUsche,
Hecken, Bdche etc.) und neuer dkologischer Ausgleichsfiédchen
» Landwirtschaftliche extensiv genutzte Fidchen
= Bauten mit detaillierten Nutzungsangaben
» Erschliessung und Parkierung
= Readlisierungsetappen
* Ver- und Enfsorgung
’Weitere Details der Bewirtschaftung und Nutzung des Aredls sind in einem Regle-
ment zu umschreiben, welches vom Gemeinderat zu genehmigen ist.

8 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 18 Campingzone C

' Die Zone Cist fir die Anlage und Erweiterung von Campingplétzen bestimmt.

2In dem gefdhrdeten Teil der Zone ist der Aufenthalt nur in den vom Gemeinderat
freigegebenen Zeiten gestattet.

3Im stark gef@hrdeten Zonenteil sind die feste bauliche Einrichtung und die dau-
ernde Platzierung von Wohnwagen auf Standpl&tzen nicht zuldssig.

4Der Gemeinderat legt die Dimensionen fur zul@ssige Bauten und Anlagen unter
gebUhrender BerUcksichtigung des Orts- und Landschafisbildes, der betrieblichen
Erfordernisse und der dffentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall fest,

SLarmempfindlichkeitsstufe: Il



Art. 19 Deponiezone DZ
' Die Deponiezone dient der geordneten Ablagerung von Materialien.

2Mit dem Gesuch fUr die Deponie von Materialien ist ein Rekultivierungsplan einzu-
reichen, welcher die Gestaltung des Terrains sowie die Massnahmen fir den &ko-
logischen Ausgleich beinhaltet.

3Bei der Bewilligung von Deponien in Deponiezonen kann der Gemeinderat insbe-
sondere bezlglich Erschliessung, Immissions- und Einsichtschutz, Etappierung, Re-
kultivierung und Sicherheit Auflagen machen.

4Der Gemeinderat kann vom Deponiehalter eine Kaution verlangen, welche die
Sicherstellung der Auflagen garantiert.

SLarmempfindlichkeitsstufe: 1l

Art. 20 Spezialvorschriften fir Hotelbauten
'In den Zonen W4, W3, W2A und GW3 dUrfen Hotelbauten die zonengemdssen
Hbchstmasse wie folgt Uberschreiten:

*» Die Geschosszahl um 1 Vollgeschoss,
» die Gebdudeldnge um 50% (jedoch nurim Erdgeschoss),
» die Gebdudegrundfléiche um 100% (jedoch nur im Erdgeschoss).
2 Als Hotels im Sinne dieser Bestimmungen gelten Beherbergungsbetriebe mit min-
destens:
= einem Speise- oder FrUhstickssaal mit einer Sitzplatzzah! von wenigstens 50%
der Gastbetten,
= den fUr die kollektive Verpflegung in diesem Umfange erforderlichen Neben-
rdumen,
= Gemeinschaftsrume fUr die Hotelgdste von angemessener Grosse.
3Diese RGume dUrfen ihrem Zweck nicht entfremdet werden. Die Errichtung von
Appartements mit Begrindung von Stockwerkeigentum ist zuldssig. Voraussetzung
ist, dass der hotelmdssige Betrieb sichergestellt ist und hdchstens ein Viertel der auf
die Beherbergung entfallenden Fi&che frei verdussert wird. Die nachirégliche Um-
wandlung von Hotelzimmern in Appartements ist bewilligungspflichtig und den
gleichen Einschrénkungen unterworfen.

4In den Zonen W4, W3, W2A, W2B und GW3 dUrfen als Gast- und Umerholfungssmt—
ten genutzte Erdgeschosse die zonengemdsse Gebdudeldnge und Gebdude-
grundfléche wie Hotelbauten Uberschreiten. Die sonstigen Erleichterungen fUr Ho-
telbauten gelten fUr sie jedoch nicht.

>Die Erleichterungen fUr Hotels, Gast- und Unterhaltungsstéiten werden nur ge-
wahrt, wenn sich die Bauten gut in die landschaftliche und bauliche Umgebung
einordnen.

Art. 21 Reservezone RZ
I Die Reservezone umfasst Land, auf welchem bei ausgewiesenem Bedarf die
Bauzone erweitert werden kann.

2 Soweit keine einschréinkenden Nutzungsvorschriften festgelegt sind, gelten die
Bestimmungen der Landwirtschaftszone. Der Neubau landwirtschaftlicher Bauten
ist nicht zul@ssig.

3Larmempfindlichkeitsstufe: Ili
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Art. 22 Landwirtschaftszone LW
1 FOr die Landwirtschaftszone gelten die bundesrechtlichen und kantonalen' Vor-

schriften.

27ulé@ssige Bauten und Anlagen haben sich beziglich Standortwahl, Gebd&udedi-
mension und -proporfionen, Material- und Farbwahl ins Landschaftsbild einzufi-
gen. FUr Silobauten ist kein Geb&udeabstand einzuhalien.

3 Larmempfindlichkeitsstufe: [l

Art. 23 Alpwirtschaftszone AW

1 Die Alpwirtschaftszone umfasst jene FiGdchen, die oberhalb des Viehwirtschaftska-
tasters liegen und als SObmmerungsweiden, -wiesen oder als Heuplanken bewirt-
schaftet werden. Die alpwirtschaftliche Nutzung soll standort- und sachgerecht er-
folgen.

2ln Bezug auf die Bewirtschaftung gelten die eidgendssischen, kantonalen und
kommunalen Rechtsgrundlagen. 2

3ZulGssig sind nur Bauten und Anlagen, die in direktem Zusammenhang mit der
Alpwirtschaft stehen, fUr die Bewirtschaftung erforderlich und den Betrieb sinnvoll
angeordnet sind.

47ulGssige Bauten und Anlagen haben sich beziglich Standortwahl, Gebd&udedi-
mension und -proportionen, Material- und Farbwah! ins Landschafisbild einzufi-
gen.

SFOr die Abgrenzung zwischen Alpwirtschaftsfldéchen und Wald bzw. Gehdlze
bleibt eine Waldfeststellung im Sinne des Waldgesetzes vorbehalten.

¢ Larmempfindlichkeitsstufe: il

Art. 24 Ubriges Gebiet UG
' Das Ubrige Gebiet umfasst Land, das keiner Nutzung zugewiesen werden kann.

2Soweit es sich nicht um Verkehrsfldchen handelt und keine einschréinkenden Nut-
zungsvorschriften festgelegt sind, gelten die Bestimmungen der Alpwirtschaftszone.

3 Larmempfindlichkeitsstufe: I

Art. 25 Naturschutzzone NS
' Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung 6kologisch wert-

voller Naturstandorte.

' Art.23 Abs. 4 Bauverordnung:

"Bei allen Baubewiligungen ausserhalb der Bauzone prift das zustdndige Departement, ob sie
eine Ausnahmebewilligung bendtigen; es ist fir die Erteilung dieser Ausnahmebewilligung zustan-
dig."

2 Landwirtschaftsgesetzgebung, Alpgesetz



2 Nicht zuldssig sind insbesondere:
= Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Materialablagerungen
und -abbau,
= Entwdsserungen oder andere Verdnderungen des Wasserhaushaltes,
» Erstellen von neuen Wegen und Leitungen,
= Ausgraben und Zerstéren von standorigerechten einheimischen Pflanzen und
Pflanzenbestinden, Aufforsten und Anlegen neuer Baumbesténde.

3 Auf Fl&chen, fUr welche eine landwirtschaftliche Nutzung bzw. Pflege ndfig und
sinnvoll ist, legt der Gemeinderat Nutzung und Pflege in Vertr&igen mit den Bewiri-
schaftern resp. den GrundeigentUmern oder in Verfigungen fest. Sie dirfen dem
Schutzziel nicht widersprechen.

4Die Entschadigung fur Pflegemassnahmen und Ertragsausfdlle richtet sich nach
den kanftonalen Bestimmungen.

5 Ausnahmen von diesen Zonenbestimmungen kdnnen gemacht werden:
» im Interesse der Schutzziele
s zur Gewdhrleistung der bisherigen Landwirtschaft
= wenn ausserordentliche Verhdlinisse vorliegen und die Anwendung der
Schutzvorschriften nicht zumutbar ist. Die Schutzziele dUrfen nicht beeinfré&chtigt
werden.

6 Larmempfindlichkeitsstufe: 1l

Art. 26 kommunale Kulturobjekte

' Der Gemeinderat bezeichnet schitzenswerte Kulturobjekte nach Anhdren der zu-
sttindigen kantonalen Fachstelle sowie der EigentUmer in einem Inventar, das auf
der Gemeinde 6ffentlich aufliegt und nachgefUhrt wird.

2Schutzobjekte sind am Standort zu erhalten. Weitere Massnahmen des Objekt-
schutzes, des Umgebungsschutzes und des Unterhalts legt der Gemeinderat auf
Vorschlag von Fachleuten und nach Anhérung der GrundeigentUmer fest. FOr
Verdnderungen an Schutzobjekten ist in jedem Fall die Zustimmung des Gemein-
derates erforderlich.

3 Umbauten und Renovationen von Kulturobjekten sind so vorzunehmen, dass die
architektonische und die kulturelle Bedeutung des Objektes gewahrt bleiben.

4Die Gemeinde kann an die Kosten fUr Pflege und Erhaltung von schitzenswerten
Objekten Beitrdge gemdss Art. 17 Denkmalschutzverordnung entrichten.

Art. 27 kommunaler Naturschutz
I Die im Zonenplan bezeichneten und im Anhang zum Baureglement aufgelisteten
Naturobjekte sind im Sinne von Art. 3 Abs. 3 Naturschutzverordnung geschiitzt.

2 Es gelten die Bestimmungen von Art. 13 Naturschutzverordnung.
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Art. 28 Hecken, Feld- und Ufergehdlze, Baumgruppen

' Die bestehenden Hecken, Feld- und Ufergehdlze sowie Baumgruppen sind durch
die Naturschutzverordnung# geschitzt.

2Die Pflege ist Sache des GrundeigentUmers. Eingriffe in den Bestand (Fdllen von
Hochstdmmen, Schneiden der Hecken auf den Stock) bedUrfen jedoch der Bewil-
ligung des zusténdigen Revierforsters. Gefdllte Hochstamme sind zu ersetfzen.

3Ab &usserer Begrenzungslinie der Baum- und Buschstdcke sind mindestens fol-
gende Absténde einzuhalten:

= Hochbauten aller Art 50m
= Abgrabungen gegenlber Hochstdmmen  3.0m
= Abgrabungen gegenUber GebUsch 20m
» Aufschittungen 1.0m

Art. 29 Wintersportzone W1 (liberlagernd)

! Die Wintersportzone dient zur Sicherung der notwendigen Fl&dchen fUr die Erhal-
tung und massvolle Entwicklung des Tourismusgebietes Engelberg, insbesondere
der Skiabfahrisgebiete.

2Sie Uberlagert andere Nutzungszonen sowie den Wald und ergénzt deren Be-
stimmungen. Die land-, alp- und forstwirtschaftliche Nutzung bleibt gewdhrleistet.

3Bauten, Anlagen und Terrainverdnderungen, welche die AusUbung des Skisports
gef@hrden, sind nicht zuldssig. Bauten und Anlagen fUr die Entwicklung des Touris-
musgebietes Engelberg sind nur basierend auf dem vom Gemeinderat erlassenen
touristischen Feinkonzept gestattet, wobei zur Sicherung der Anliegen des Natur-
und Landschaftsschutzes die kantonale Fachstelle frihzeitig zu konsultieren ist.

4Der Gemeinderat legt die Gebdudedimensionen unter gebbUhrender BerUcksich-
tigung des Ortfs- und Landschaftsbildes, der betrieblichen Erfordernisse und der 6f-
fentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall fest.

5Die Entschadigungspflicht fUr die Auferlegung dieser Eigentumsbeschréinkungen
richtet sich nach den Bestimmungen Uber die materielle Enteignung. FUr Kosten,
welche der Gemeinde aus der Sicherung des Geléndes fUr touristische Anlagen
erwachsen, steht inr ganz oder teilweise der RUckgriff auf die interessierten Unter-
nehmungen oder Vereinigungen zu.

Art. 30 Freihaltezone FZ (liberlagernd)
! Die Freihaltezone dient zur Sicherung von Aussichtslagen (Lusthaushubel)

2Die Freihaltezone Uberlagert andere Zonen und ergdinzt deren Bestimmungen.

3Bauten, Anlagen und Einfriedungen, welche die Aussicht behindern, sind nicht zu-
Iassig.

Art. 31 Gefahrenzone GF (liberlagernd)

' Die Gefahrenzone bezeichnet die durch Lawinen, Steinschlag, Rutschungen,
Uberschwemmungen oder andere Naturereignisse bedrohten Gebiete. Massge-
bend fUr Gefahrenart und —intensitét sind die Gefahrenkarte und der dazugehdri-
ge Gefahrenbericht.

4 Verordnung Ober den Natur- und Landschaftsschutz vom 3. Mérz 1990, Art. 15
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2in den Gefahrengebieten mit erheblicher Gefahrdung (rot) dirfen keine Bauten
erstellt und erweitert werden, die dem Aufenthalt von Menschen und/oder Tieren
dienen. Zerstorte Bauten durfen nur in Ausnahmefdllen wieder aufgebaut werden.
Standortgebundene Bauten, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und/oder
Tieren dienen, sind mit entsprechendem Objekischutz und nach Beurteilung durch
die zustandigen kantonalen Stellen zul&ssig.

3Bei Bauvorhaben innerhalb von Gebieten mit mittlerer (blau) und geringer (gelb)
Gefdhrdung sind im Baubewilligungsverfahren sachgerechte Objektschutzmass-
nahmen festzulegen. Diese werden mit Auflagen sichergestellt. Massgebend ist die
Tabelle , Intensitéten der gravitativen Prozesse®. Anhang 3

4Der Nachweis, dass dem Schutz vor den Naturgefahren genigend Rechnung ge-
tfragen wird, ist vom Gesuchsteller zuhanden der Baubewilligungsbehdrde zusam-
men mit dem Baugesuch zu erbringen

Art. 32 Gewdisserraumzone GWR (lberlagernd)
1 Die Gewdsserraumzone umfasst Gewdisserbett, die Uferbdschungen und daran
anschliessenden Uferbereiche.

2 Die Gewdsserraumzone dient dem Schutz vor Hochwasser und der Sicherstellung
der natiUrlichen Funktionen des Gewdssers

3Das Erstellen von neuen Hochbauten, Strassen, Abstellpldtzen, Deponien und
dergleichen innerhalb der Gewdsserraumzone ist mit Ausnahme von unversiegel-
ten Flurstrassen und Fusswegen nicht gestattet. Terrainverdnderungen sind nur zu-
laissig, sofern sie dem Zweck der Gewdsserraumzone dienlich sind

4Bestand und Erneuerung von bestehenden Bauten und Anlagen sind gewdhrleis-
tet. Geringfogige Anderungen kénnen bewilligt werden.

Art. 33 Zone fuir naturnahe Bewirtschaftung NB (iuiberlagernd)

1 Die Zone fUr naturnahe Bewirtschaftung bezweckt die Schaffung, Erhaltung und
fachgerechte Pflege dkologisch wertvoller Gebiete im Bereich der Golfplatzzone
und unmittelbar daran angrenzend.

2Sie Uberlagert die Golfplatzzone und Teile des angrenzenden Waldes.

3Die Zonenfldche muss sowohl im Land wie im Wald naturnah und extensiv bewirt-
schaftet werden. Es ist ein abgestufter Waldrandbereich mit einem harmonischen
Ubergang von einem Krautsaum Uber GebUsch zu den Hochstammbdumen zu
schaffen.

4Eine extensive touristische Nutzung ist zu|055|g soweit dadurch der dkologische
Wert der Zone nicht geschmdlert wird.

5 Details zur Bewirtschaftung und Nutzung des Areals sind in Absprache mit dem zu-
stéindigen kantonalen Amt in einem Reglement zu umschreiben, welches vom
Gemeinderat zu genehmigen ist.
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b) Quartierplanung

Art. 34 Quartierplanpflicht
''In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten dirfen Bauprojekte nur bewilligt

werden, wenn sie einem genehmigten Quartierplan entsprechen.
2F0r die einzelnen Gebiete bestehen die folgenden inhaltlichen Mindestanforde-
rungen:

= Gebiet A: Gestaltung gegenUber Strasse und Bahn, Larmschutz

= Gebiet B: Gestaltung gegeniber der Strasse, Ldrmschutz, Ufergestaltung und -

nutzung
= Gebiet C: Lage und Stellung der Bauten, Erschliessung, Fusswege, Ufergestal-

tung und -nutzung.

Art. 35 Voraussetzungen fir Abweichung von der Zonenordnung

" Quartierplane durfen von der Regelbauweise abweichen, wenn sie die Mindest-
fldchen gemdss Abs. 2 einhalten und gegenUber einer zonengemdssen Uberbau-
ung wesentliche Vorteile resultieren, wie:

» Gute Einordnung in das Orts- und Landschaftsbild,
= Hohe gestalterische und wohnhygienische Qualitdt,
» Ausscheiden grosserer zusammenhdngender Grinflédchen, welche sinnvoll ge-
nutzt werden,
» moglichst gute Trennung von Fahr- und Fussgdngerverkehr,
= zweckmdssige Zusammenfassung der Abstelipl@tze fir Motorfahrzeuge még-
lichst unter Terrain.
2 Die MindestflGche fUr Abweichungen gegenUber der Regelbauweise betréigt:
» inden Zonen W3, W2A, und GW3 5000 m2 anrechenbare Landfléiche
= inderZone W2B 3000 m2 anrechenbare Landfléche
Besteht eine Pflicht zur Erstellung eines Quartierplanes, so ist keine Mindestfldiche er-
forderlich.

Art. 36 Umfang der Abweichungen von der Zonenordnung
" Abweichungen von der Regelbauweise sind moglich betreffend Fassadenlénge,
GebdudegrundflGche, Gebdudeabstand, Dach- und Fassadengestaltung.

2F0r einen Teil der Gebdude, die gesamthaft nicht mehr als die Hélfte der Brutto-
wohnflédche des Planungsgebietes umfassen, kann die zonengemdsse Geschoss-
zahl um max. ein Vollgeschoss erndht werden.

3Terrassenh&user sind nurim Rahmen eines Quartierplanes zuldssig.

Art. 37 Geltungsdauer
Der Gemeinderat legt die Geltungsdauer von Quartierplédnen im Sinne von Art. 22
Abs. 2 BauG beim Erlass oder der Genehmigung fest.



C) weitere Planungsinstrumente

Hinweis auf das Baugesetz:
Art. 23 Baulinien
Art. 24 Landumlegung

Art. 38 Baulinien

1 Bestehende Bauten, die Uber die Baulinie hinausragen, dirfen unterhalten und
zeitgemdss erneuert werden. Weitergehende Bautétigkeiten kdnnen in begrinde-
ten Ausnahmefdilen gegen Mehrwert-Revers bewilligt werden. Dieser ist im Grund-
buch anzumerken.

2Bauten und Anlagen sind innerhalb des Baulinienabstandes nur zuld@ssig, soweit
sie dem Zweck der Baulinie nicht widersprechen und die 6ffentlichen Interessen
gewahrt blejben.

ll.  BAUVORSCHRIFTEN

1. Materielle Bauvorschriften

Art. 39 Richtlinien

Die vom Schweizerischen Ingenieur- und Architektenverein (SIA), vom Verein
Schweizerischer Strassenfachmdénner (VSS) und von der Schweizerischen Unfallver-
sicherungsanstalt (SUVA) herausgegebenen Normen und Empfehlungen gelten als
Richtlinien bei der Handhabung dieses Reglementes.

Hinweis auf das Baugesetz:
Art. 34 Baubewilligungspflicht

Art. 40 Bewilligungspflicht
In Erg&inzung zu Art. 24 BauV unterliegen der baurechtlichen Bewilligungspflicht:

«  Der Abbruch von Gebd&uden in der Dorfzone

= Ausstattungen, Geldndeverdnderungen und Nebenanlagen im Sinne von Art.
43, 44, 59 und 64 BauR.

Hinweis auf das Baugesetz:
Art. 35 Baureife
Art. 36 Arten von Bauten
Art. 37 Einordnung von Bauten und Anlagen
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Art. 41 Anbauten
Anbauten im Sinne von Art. 36 BauG dirfen gesamthaft die Fliiche von 80 m?2

nicht Ubersteigen.

Art. 42 Dachgestaltung y

'In der DZ muss die Dachneigung innerhalb eines Winkelbereiches von 20° bis 45°
(alte Teilung) liegen. In allen anderen Zonen sind nur Dachneigungen zwischen 20°
und 35° zuldssig.

2F0r Kleinbauten im Sinne von Art. 36 Abs. 2 BauG kann die Baubehdrde Ausnah-
men bewilligen, wenn dadurch das Orfsbild nicht beeintrachtigt wird.
3Dachaufbauten und —einschnitte dirfen insgesamt nicht breiter als ein Drittel der
betreffenden Fassadenlénge sein.

*Glanzende Materialien sind nur gestattet, sofern sie eine natirliche dunkle Patina
ansetzen.

>Die Verwendung von Profilblechen und Welleternit sowie Dachneigungen unter
20° sind nur in den Zonen G und OB, fir Gewerbebauten in der Zone GW3 und fUr
landwirtschaftliche Betriebsbauten zul@ssig.

¢ Pultd&cher sind in der DZ und in der W2B nicht gestattet.

Art. 43 Aussenantennen
Aussenantennen sind wo méglich zusammenzulegen. Wo der Orisbildschutz es er-
fordert, kann die Baubehdrde die Erstellung von Einzelanlagen verbieten.

Art. 44 Reklameanlagen

T Aussenreklamen und &hnliche Vorrichtungen, wie Leuchtschriften, Scheinwerfer,
Schaukdsten und Warenautomaten dirfen weder die Verkehrssicherheit, noch das
Strassen-, Orts- oder Landschaftsbild beeintrdchtigen und auch sonst nicht zu Be-
IGstigungen fOhren. Bewegliche Lichtreklamen, Leuchtschriften mit Farb- und
Lichtwechsel sowie akustische Reklamevorrichtungen sind verboten.

2 Zuld@ssig sind Reklameanlagen Ublicher Aufmachung und Grésse, welche der
Kennzeichnung des eigenen Geschdaftsbetriebes oder der Anpreisung darin ge-
fOhrter Waren dienen und auf der Geschdftsliegenschaft selbst oder einem direkt
angrenzenden Grundstick angebracht sind.

3 FUr Betriebe mit besonders grosser touristischer Bedeutung kann der Gemeinderat
Ausnahmen bewilligen.

Art. 45 Autofriedhofe
Autofriedhdéfe sind auf dem ganzen Gemeindegebiet verboten.

Hinweis auf das Baugesetz:
Art. 38 Abstandsvorschriften
a) Grenz- und Gebiudeabstinde
Art. 39 b) bei Kleinbauten und Kleinstbauten
Art. 40 ¢) gegeniiber Strassen, Gewissern und Wildern
Art. 41 d) weitere Abstandsbestimmungen
Art. 42 e) Berechnung der Abstinde




Art. 46 Grenz- und Gebaudeabstand
' Der minimale Grenzabstand betrégt fir Hauptbauten

» mit ein oder zwei Vollgeschossen5 m

= mit drei Vollgeschossen ém

= mit vier Vollgeschossen 7m
In der Dorfzone gelten um 2m reduzierte Grenzabsténde.
2 Als Gebd&udeabstand ist die Summe der jeweiligen Grenzabsténde einzuhalten.
Bei Gebduden auf dem gleichen GrundstUck errechnet sich der Gebdudeab-
stand, als wenn eine Grenze zwischen den Gebd&uden bestehen wirde.

Art. 47 Grenzabstand bei Klein- und Kleinstbauten

I Bei Kleinbauten im Sinne von Art. 36 Abs. 2 und 3 BauG (An- und Nebenbauten)
betragt der Grenzabstand mindestens 2.5 m.

2Bei Kleinstbauten im Sinne von Art. 36 Abs. 4 BauG betrigt der Grenzabstand
mindestens 1.50 m.

3 Anbauten dirfen bis 1.50 m an die Grenze gestellt werden, wenn das Gebdude
an welches angebaut wird aufgrund alten Rechts ndher als 5.0 m an der Grenze
steht.

Art. 48 Strassenabstinde

' Wo kein genehmigter Quartier- oder Baulinienplan vorliegt, haben ober- und un-
terirdische Gebd&ude vom Fahrbahnrand mindestens folgende Absténde einzuhal-
ten:

= von Hauptverkehrsstrassen 80m
= von Sammelstrassen 60m
» von allen Ubrigen Strassen 5.0m
= von dllen Strassen in der W2B 40m

2 An offentlichen Strassen haben Mauern, Einfriedungen und Bepflanzungen min-
destens ein Lichtraumprofil mit folgenden Abmessungen einzuhalten:

= Breite: beidseitig 0.50 m ab Belagsrand.

= Hohe: 4.30 m ab Belagsoberfldche

Art. 49 Abstand von 6ffentlichen Wegen
"Von offentlichen Wegen ist ein Mindestabstand von 3.0 m einzuhalten. Art. 4]
Abs. 1 BauG ist sinngemdss auch auf den Abstand von Wegen anzuwenden.

2Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber den Grenzabstand.

Art. 50 Gewadsserabstand

'Wo kein genehmigter Quartier- oder Baulinienplan vorliegt, haben ober- und un-
terirdische Gebd&ude vom Aawasser einen Abstand von mindestens 10.0 m, von al-
len Ubrigen Gewdissern einen solchen von mindestens 4.0 m einzuhalten.
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2In Abweichung zu Art. 42 Abs. 6 BauG wird der Gewdsserabstand entlang des
Aawassers ab GrundstUckgrenze gemessen. (Vorbehalten bleiben strengere Be-
stimmungen gemdass Art. 42 Abs. 6 BauG)

Hinweis auf das Baugesetz: ;
Art. 43 Einfriedungen und Boschungen

Art. 51 Stacheldrahtzdune

Stacheldrahtzdune entlang von Strassen und offentlichen Wegen sind verboten.
Stacheldrahfz&une zwischen benachbarten Grundstlcken innerhalb oder angren-
zend an Bauzonen bedUrfen des schriftlichen Einverstdndnisses des Nachbarn.

Hinweis auf das Baugesetz:
Art. 44 Gebdudemasse
a) Grundsatz
Art. 45  b) Berechnung

Art. 52 Untergeschosse

I Untergeschosse durfen auf keiner Fassadenseite, gemessen bis OK Rohdecke um
mehr als 1.2 m Uber den gewachsenen Boden oder das zum Ausgleich natirlicher
Geldndeunebenheiten geringfUgig aufgeschittete Terrain herausragen. In Hang-
lagen genlgt, dass das Mass in der Mitte der Fassade eingehalten ist, wenn die
Uber 1.2 m in Erscheinung fretenden Teile des Untergeschosses durch Terrain-
aufschuttungen abgedeckt werden.,

2Ein Freilegen von Garagen und Untergeschossen ist nur fUr Eingdnge und Gara-
gen bis zu 6.0 m gestattet oder hdchstens einen Drittel der Gebdudeldnge, wenn
diese 18.0 m Ubersteigt.

Art. 53 Attikageschosse

Attikageschosse sind um das Mass der Hohe ihrer Aussenwdnde von der Hauptfas-
sade zurUckzuversetzen. Ausnahmen sind zuldssig fUr Treppenhduser, Liftschéchte,
Kamine und LOftungsbauten.

Art. 54 Dachgeschoss

Ist die zul@ssige Anzahl Vollgeschosse erreicht, so kdnnen mehrere Dachgeschosse
genutzt werden, sofern dies unter Einhaltung der max. Kniestockhdhe, der zuléssi-
gen Dachneigung sowie der Bestimmungen von Art. 45 Abs. 6 BauG mdglich ist.

Art. 55 Kniestockhdhe

Die Kniestockhdhe ist die Hohe ab Oberkante Rohdecke im Wohnbereich bis
Oberkante Kniepfette. Ist die zul@ssige Anzahl der Vollgeschosse erreicht, so darf
die Kniestockhdhe maximal 0.6 m betragen.




Art. 56 Geschosszahlberechnung in Hanglagen

Einem Gebdude direkt vorgelagerte StUtzmauern, Garagen oder andere Kunst-
bauten, welche talseits als Teil eines Gebdudes in Erscheinung treten, werden in
Hanglagen bei der Berechnung der Geschosszahl mitgezahlt, sofern nicht durch
geeignete Massnahmen, wie Staffelung oder Bepflanzung, verhindert wird, dass
die Wirkung eines Geschosses entsteht.

Art. 57 Gebdudeldange

1 Als Gebdudelénge gilt bei rechteckigen Gebduden die IGngere Aussenseite, bei
anderen Grundrissformen die ldngere Seite des kleinsten, den Gebdudegrundriss
umschreibenden Rechteckes.

27ur zonengemdassen Gebdudeldnge kann fUr Anbauten i.S. von Art. 36 Abs. 2
BauG ein Zuschlag von 3 m geltend gemacht werden. Bei der Berechnung der
Gebdudeldnge mit Anbauten werden diese soweit berlcksichtigt, als sie aus dem
gewachsenen oder tiefer gelegten Terrain hinausragen.

3Seitlich an ein Gebdude anschliessende StUtz- oder Futtermauern, welche wie
dessen Fortsetzung wirken, werden bei der Berechnung der Gebdudeldnge wie
Anbauten mitgezdnhlt, sofern nicht durch geeignete Massnahmen, wie Unterbre-
chung, Staffelung oder Bepflanzung, verhindert wird, dass sie als Gebdudeteil in Er-
scheinung freten.

Art. 58 Gebdudegrundflache fiir Hauptgebdude
Massgebliche Gebdudegrundfléche ist die durch die senkrecht auf den Boden

projizierte Gebdudeumfassung gebildete FiGiche des Hauptgebdudes.

Hinweis auf das Baugesetz:
Art. 46 Abstellfldchen fiir Fahrzeuge

Art. 59 Abstellflichen fiur Motorfahrzeuge: Anzahl

1 Bei der Erstellung, dem Umbau oder der Nutzungsénderung von Bauten sind Ab-
stellplGize fOr Motorfahrzeuge zu erstellen und ihrem Zweck dauernd zu erhalten.
Die erforderliche Anzahl befrdgt mindestens:

= pro Wohnung bis 130 m2 Bruttogeschossfi&iche 1 Abstellplatz

= je weitere 100 m2 Bruttogeschossflche 1 Abstellplatz

= bei Mehrfamilienhdusern pro 4 Wohnungen zusatzlich 1 Besucherabstellplatz

= pei Hotels/Motels: pro 2.5 Betten 1 Abstellplatz

» pbei Restaurants (ohne Hofelspeisesdle): pro 5 Sitzpldtze 1 Abstellplatz
Bruchteile von Abstellplatz-Einheiten sind aufzurunden.

2FUr die Gbrigen Bauten und Anlagen legt der Gemeinderat die erforderliche Zahl
nach Massgabe des voraussichtlichen Bedarfs von Fall zu Fall fest, wobei er die
Normen des VSS als Richtlinie berUcksichtigt.

3Bei Umbauten und Nutzungsdnderungen sind nur die von Anderungen betroffe-
nen FiGchen in die Bedarfsberechnung einzubeziehen.
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Art. 60 Abstellflachen fiir Motorfahrzeuge: Lage und Gestaltung

' Die Abstellpléitze mUssen auf dem Baugrundstick oder in nitzlicher Entfernung
davon liegen.

2 Bei Wohnhdusemn ist wenigstens ein Abstellplatz pro Wohnung, bei Hotels/Motels
sind mindestens die Hdlfte des Bedarfs an Parkpldtzen gedeckt anzulegen.

Art. 61 Verbot von Abstellpldtzen fir Motorfahrzeuge

"In der Zone D sowie in der Umgebung von Schutzobjekten kann die Errichtung
von Parkpl&tzen im Freien, fUr welche erhaltenswerte Freirdume geopfert werden
mdssen oder die den Schutzzweck beeintréichtigen k&nnten, untersagt werden.

2F0r Parkplatze, die auf Grund eines solchen Verbotes nicht erstellt werden kon-
nen, ist keine Ersatzabgabe gemdss Art. 62 BQuR zu leisten.

Art. 62 Ersatzlosungen fiir Abstellflichen

st dem Baupflichtigen die FErstellung der erforderlichen Anzahl Fahrzeug-
abstellpl&tze nicht mdglich oder zumutbar, kann er sich an einer privaten oder &f-
fenflichen Gemeinschaftsanlage beteiligen, wenn mit der Erstellung in nUtzlicher
Entfernung vom Baugrundstick innert finf Jahren gerechnet werden kann.

2Entfallt auch diese Méglichkeit, hat er der Gemeinde eine angemessene Ersafz-
abgabe zu leisten. Deren Héhe soll dem Vorteil entsprechen, der bei vergleichba-
ren Verhdltnissen einem EigentUmer aus der Befreiung von der Erstellungspflicht in
der Regel erwdchst und dem Umstand Rechnung fragen, ob die Abstellplétze of-
fen oder gedeckt hatten angelegt werden missen. Der Gemeinderat erldsst ein
Reglement Uber die Bemessung der Ersatzabgabe, welches dem obligatorischen
Referendum untersteht.

3 Die Ersatzabgaben sind zur Schaffung &ffentlicher Parkpléitze zu verwenden. Sie
sind anteilmdssig zurUckzuerstatten, wenn der Pflichtige nachweist, dass er sich
nachfraglich an einer Gemeinschaftsanlage, die seinen Bedurfnissen dient, betei-
ligt hat. Das Recht, die RUckerstattung zu verlangen, erlischt jedoch mit Ablauf von
10 Jahren seit Leistung der Ersatzabgabe.

4Die Baubehdrde kann verlangen, dass die Verpflichtung zu Ersatziésungen vor
Baubeginn in geeigneter Weise sicherzustellen ist.

Art. 63 Abstellplatze fur Fahrrader, Kinderwagen und dergleichen

In Mehrfamilienh&usern sind in der N&he des Hauseingangs gedeckte und leicht
zugdangliche Abstellplatze fir Kinderwagen, Fahrréder und dergleichen zu erstellen
und als solche zu bezeichnen. Die Fl&che hat pro Wohnung mindestens 3 m2 zu
betragen.

Hinweis auf das Baugesetz:
Art. 47 Spielplétze und Gemeinschaftsbereiche
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Art. 64 Spielpldtze und Gemeinschaftsbereiche

1 Bei Mehrfamilienh&usern sind geeignete Spielplétze von mindestens 10 % der Brut-
towohnfl&che zu erstellen und dauernd ihrem Zweck zu erhalten.

2 Bei Mehrfamilienhaus-Uberbauungen mit mehr als 24 Wohnungen sind mindes-
tens 10 % der Spiel-, Freizeit- und Gemeinschaftsbereiche wetterunabhdngig zu
gestalten.

Hinweis auf das Baugesetz:
Art. 48 Sicherheit und Gesundheit

Art. 65 Lirmbelastete Gebiete

FUr larmbelastete Gebiete, bei denen Grund zur Annahme besteht, dass der
massgebende Immissionsgrenzwert Uberschritten ist, oder eine Uberschreitung zu
erwarten ist, sind die Bestimmungen des L&rmschutzes, insbesondere die Bestim-
mungen von Artikel 31 LSV, besonders zu beachten. In diesen Gebieten erteilt der
Gemeinderat die Baubewilligung fir Gebdude mit Idrmempfindlicher Nutzung erst
nach Vorliegen eines entsprechenden Nachweises. Kann der Immissionsgrenzwert
nicht eingehalten werden, so ist das Uberwiegende Inferesse auszuweisen und
beim zustdndigen kantonalen Amt ein Gesuch um Erleichterung einzureichen.

Art. 66 Unterhalt von Bauten und Anlagen
1 GrundstUcke und alle sich darauf befindlichen Bauten, Gegensténde und Anla-
gen, einschliesslich Einfriedungen, sind in gutem baulichen Zustand zu erhalten.

2Die Baubehdrde kann verlangen, dass abgebrannte oder zerfallene Gebdude
vom EigentUmer binnen Frist abzurdumen sind und das Terrain wieder herzustellen
ist.

3 Bei Missstdnden, welche eine Gefthrdung oder Verunstaltung bewirken oder ein
offentliches Argernis erregen, ist der GrundeigentUmer verpflichtet, innert ange-
messener Frist die zum Schutz der Sicherheit von Personen und Sachen oder zur
Wahrung des Orts- und Strassenbildes erforderliche Abhilfe zu schaffen.

Art. 67 Besonnung, Belichtung, Beliiftung

Dem l&ngeren Aufenthalt von Menschen dienende R&Gume missen ihrem Zweck
entsprechend belichtet und belUftet sein. Die Fensterfl&iche hat mindestens 10 %
der Bodenfl&che zu betragen.

Hinweis auf das Baugeselz:
Art. 49 Energieverwendung
Art. 50  Behindertengerechtes Bauen

Art. 51 Beanspruchung 6ffentlichen Grundes, Duldung 6ffentlicher Einrichtungen
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Art. 68 Inanspruchnahme o6ffentlichen Grundes durch Private

' Die Inanspruchnahme des &ffentlichen Grundes der Gemeinde fUr Bauarbeiten,
Bauinstallationen, Leitungen oder sonstige private Zwecke, die Uber den Gemein-
gebrauch hinausgeht, bedarf der Bewilligung des Gemeinderates. Die Bewilli-
gungspflicht zur BenUtzung kantonalen &ffentlichen Grundes richtet sich nach dem
kantonalen Recht.

2 Eine Bewilligung ist mit den erforderlichen Auflagen zum Schutze des dffentlichen
Grundes, der BenUtzer und Dritter, insbesondere zur Wiederherstellung auf Kosten
des Gesuchstellers zu verbinden.

3 FUr die BenUtzung kann eine Entschadigung gefordert werden.

Art. 69 Erschliessungsnorm

'FOr Gebiete mit weniger als 20 Wohneinheiten genUgt als Zufahrt eine Mischver-
kehrsfldche von 3.5 m Breite gemessen ab Fahrbahnrand mit einzelnen Kreu-
zungsmoglichkeiten.

2F0r Gebiete mit mehr als 20 Wohneinheiten legt der Gemeinderat die Dimension
der strassenmdssigen Erschliessung unter BerUcksichtigung der Sicherheit der Ver-
kehrsteilnehmer, der topografischen Situation sowie der Bedeutung der Strasse und
der Verkehrsabldufe fest.

3 Die hochstzuldssige Steigung fUr neue Erschliessungsstrassen betrégt 12 Prozent, in
den Kurven am inneren Fahrbahnrand gemessen.

Hinweis auf das Baugesetz:
Art. 52 Verkehrsabwicklung

Art. 70 Ausfahrten
In Abweichung zu Art. 52 Abs. 3 BauG durfen Ausfahrten von Garagen nicht mehr
als 15 % Neigung aufweisen.

Hinweis auf das Baugesetz:
Art. 53 Ausnahmebewilligung

Art. 71 Ausnahmebewilligung
In Ergdnzung des Art. 53 BauG kann der Gemeinderat fir provisorische Bauten
Ausnahmen von den Vorschriften des Baureglements bewilligen.

Hinweis auf das Baugesetz:
Art. 54 Bestandesgarantie
a) Grundsatz
Art. 55 b) Erweiterung innerhalb der Bauzone
Art. 56 Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone
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2. Baubewilligungsverfahren, Baukontrolle und Gebihren

Hinweis auf das Baugesetz:
Art. 57  Baubewilligungsverfahren und Baukontrolle
Art. 58  Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes
Art. 59 Gebtihren

Art. 72 Schutz des Vermessungswerkes

Uber die Entfernung oder Versetzung von Vorrichtungen der Vermessung, wie
Marksteine oder Vermessungspunkte, die im Zusammenhang mit Bauarbeiten er-
forderlich sind, entscheidet der Grundbuchgeometer. Gesuche sind rechtzeitig, in
der Regel vor Baubeginn, zu stellen.

Art. 73 Baugespanne und Ausschreibung

Baugespanne sind spdtestens innert zwei Monaten nach rechtskréftiger Erledigung
des Baugesuches zu entferen. Baugespanne, die unabhdngig von Baugesuchen
aufgestellt werden, sind innert dreissig Tagen seit Errichtung wieder abzubrechen.

Art. 74 Baukontrolle
1 Die Baubehdrde prift, ob die Bauausfihrung den Vorschriften und den bewillig-
ten Pl&nen entspricht. Zu diesem Zweck ist dem Bauamt der Stand der Bauarbeiten

rechtzeitig wie folgt zu melden:

» Erstellen des SchnurgerUstes

= AnschlUsse an Werkleitungen {vor dem Eindecken), insbesondere Bauwasser,

Wasser und Kanalisation

= Ferfigstellung des Rohbaus

= Bauvollendung vor dem Bezug
2 Die Kontrollen sind innert drei Arbeitstagen nach Eingang der Meldung durchzu-
fOhren. Die Folgen, die aus versGumter Meldung entstehen, fréagt der Bauherr.

3Von den bewilligten Pldnen darf bei der Bauausfihrung nicht abgewichen wer-
den. Abd&nderungen sind der Baubehdrde vor Beginn der Ausfihrung anzuzeigen;
sind sie wesentlich, ist fUr sie das Bewilligungsverfahren zu wiederholen.

Art. 75 Gutachten
Der Gemeinderat kann zur Beurteilung von Quartierpl@nen und zur Abkldrung
wichtiger Baufragen auf Kosten der Gesuchsteller neutrale Fachleute beiziehen.

Art. 76 Gebiihren
Der Gemeinderat legt die GebUhren in einem GebUhrentarif fest, welcher dem fa-
kultativen Referendum unterliegt.
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IV. RECHTSSCHUTZ

Hinweis auf das Baugesetz:
Art. 60 Rechtsschutz
a) Legitimation
Art. 61 b) Rechtsmittel

Art. 77 Beschwerde

' Gegen Entscheide und VerfUgungen der Gemeindebehdrde, welche in Anwen-
dung des kantonalen Baugesetzes, dieses Reglementes sowie seiner AusfUhrungs-
erlasse ergehen, kann innert 20 Tagen seit ihrer Zustellung schriftlich und begrindet
Beschwerde beim Regierungsrat erhoben werden.

2Gegen BeschlUsse der Baukommission gemdss Art. 3 Absatz 2 dieses Reglementes
kann innert 20 Tagen Einsprache beim Gemeinderat erhoben werden,.

V. STRAFBESTIMMUNGEN

Hinweis auf das Baugesetz:
Art. 62 Strafen

VI.  UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Hinweis auf das Baugesetz:
Art. 63 Anpassung an das neue Recht und Weitergeltung bisherigen Rechts
Art. 64 Hingige Verfahren
Art. 65  Anderung bisherigen Rechts
Art. 66 Vollzugsverordnung
Art. 67 Aufhebung bisherigen Rechts
Art, 68 Inkrafttreten

Art. 78 Inkrafttreten

' Dieses Baureglement tritt nach Annahme durch die Gemeindeversammlung mit
der Genehmigung des Regierungsrates in Kraft.

2 Alle mit ihm im Widerspruch stehenden Bestimmungen, insbesondere das Baureg-
lement vom 21. April 1987 (Fassung vom 22.2.94) sind aufgehoben.

3Die bei Inkrafttreten dieses Baureglementes vom Gemeinderat noch nicht ent-
schiedenen Baugesuche sind nach diesen Vorschriften zu beurteilen,
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Beschlossen von den Stimmberechtigfen der Einwohnergemeinde Engelberg
an der Urnenabstimmung vom 18. Mai 2003.

Namens des Gemeinderates:

Der Talammann:; Der Gemeindeschreiber:

Martha B&chler Heinrich Siegler

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Obwalden
am 6. Juli 2004 mit RRB Nr. 25
Namens des Regierungsrates:

Der Landschreiber:

Urs Wallimann

Anmerkung:
Die Schutzzonen um Wasserfassungen sind im Zonenplan als Information darge-

stellt. Massgebend sind die entsprechenden Reglemente mit den Schutzzonen-
pldnen.
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Anhang 1

Liste der Naturschutzzonen

Nr.

Bezeichnung

-Beschrieb

Schutzziel

NS 1

Siebenquellen

Dorfnahes, besonders vielseitig
gepragtes Gebiet mit interes-
santen Quellph&nomenen; na-
furnahes Bachbett mir reicher
Moosflora

keine Erschliessung
Bewirtschaftung wie bisher;
keine DUngung und nur mds-
sige Bestossung; keine Bo-
denerosion, Schonung des
Bachgehdlzes, Bachgehdlize
pflegen

NS 2

Ror

Feuchtgebiet

Erhalten, angepasste Bewirt-
schaftung sicherstellen

NS 3

Rorhdchi

Zeuge fUr ,,alte Gerschni* vor
Metlioration

Erhalten; Bewirtschaftung im
Oblichen Rahmen; keine
oder nur sporadische DUn-
gung; GUlle nur im Herbst
und hoéchstens alle 3 Jahre:;
nicht auf die Brischhibel
gUllen

Keine Steinabr&umungen
Pufferzone zu Biotop einhal-
fen

NS 4

alte  Gartenpl&ize
lenstein

Tel-

Typische Strukturen mit Steinle-
sehaufen und ebenen Pflanz-
beeten als Zeugen frOheren
Lebens

Steinlesehaufen nicht din-
gen, niedere Strauchvegeta-
tion und Pionierpflanzen las-
sen; Stré&ucher kurz halten,
aber nicht ,,zu Tode" schnei-
den

Pflanzbeete landw. nutzen,
aber nur wenig intensiv; GUl-
le héchstens alle 2 Jahre im
Herbst; dabei nicht auf Lese-
haufen glllen

NS5

Waldrandbereich
Steihus, Grafenort

bej

Strukturreicher  Waldrandbe-
reich mit Mauer und renaturier-
tem Kaltibach

Bereich zwischen Mauer und
Waldrand als Extensivweide
nutzen ohne DUngung
Waldstrukiur  und  Artenzu-
sammensetzung des Wald-
randes erhalten
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Anhang 2

Liste der Naturobjekte

Nr. Bezeichnung Beschrieb Schutzziel
NO 1 | EinzelbGume im Gschneit | Ahorne und Buche » Erhalten, abgehende Bdume
ersetzen
NO 2 |Situation oberhalb Rest. | Einzelsteine, Mauer, Hecken-|e« Erhalien, extensiv nutzen
SchwyzerhUsli rest
NO 3 |Tatschbachfall Wasserfall e Erhalten
NO 4 | Adelhelmsquelle Quelle, Ahorne » Erhalten, abgehende B&ume

ersetzen
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Anhang 3

Intensitdten der gravitativen Prozesse

Mass der moglichen Wir-

schwache Inten-

Gefahrenarten starke Intensitat mittlere Intensitat .
kung sitat
Lawinen
) . . 30kN/m2>P>3
Fliesstawinen Lawinendruck P> 30 kN/m2 e
kN/m2
30kN/m2>P>3
Staublawinen Lawinendruck P> 30 kN/m2 / P <3 kN/m2
kN/m2
Sturz
Block- und kinetfische Energie
O? N E > 300 kJ 300kJ>E>10kJ E<10kd
Steinschlag (Transiation + Rotation)
Fels- und KinefischAe Energie
E > 300 kJ -- -
Bergsturz Masse und Volumen

Eissturz ist je nach gegebenen Verhd&itnissen wie Steinschlag, Felssturz oder wie Lawinen zu behandeln

sierbaren Schicht

d>2m

2m>d>0.5m

Hochwasser
Murgang
Uberschwemmun 2m>h>0.5m < 0.
e ¢ Fliessgeschwindigkeit und | h>2m d h<05m
{mit Ubersarung . . oaGer
ond Uberschwemmungshdhe oder oder
2m2/s>vxh>0.5
Wasser + Feststoffe vxh>2m2/s
lokaler Erosion) ( ) / m2/s vxh<0.5m2/s
Mittl. M&chtigkeit der beim
Ufererosion Einzelereignis
{B&schungs- und an der B&schung erwarte-
Flankenerosion ten Abtragun
. ong d>2m 2m>d>0.5m d>0.5m
an Gerinnen) {d= senkrecht zur B&-
schung)
Geschwindigkeit und h>1m h<Im
Ubermurung Mdachtigkeit (h} der flies- und oder
senden Massen v>1m/s v<im/s
starke Differential-
Differentielle Bewegungen | bewegungen; v >
in Zug- / Scher- / Druckzo- 1 0.1m / Tag bei ober-
Ruischung nen; Anhaltspunkte: Ge- fldchlichen Rut- v dm / Jahr
schwindigkeiten und Ver- schungen; Verschie- v<2cm/ Jahr)
schiebungsbetrage bung > 1 m pro Er- (>2.cm/ Jahr)
eignis
umgelagertes Volumen;
Hangmuren Md&chiigkeit (d) der mobili-

d<0.5m

Absenkung / Ein-
sturz

Dolinen vorhanden

Quelle: Methoden zur Analyse und Bewertung von Naturgefahren, Umweltmaterialien Nr. 85 S. 179, BUWAL, Bern,

1908




